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zum Bebsuungsplan BM 110 "Verléngerung PShmerstrafle bis Katharinen
(gemiB §9Abs. 6 BBauG)

'B egrindun g

1. Grenze des r3umlichen Geltuneshereiches

Der Geltungsbereich umfaft die BShmerstrafe vom Nikolaus-Koch-Platz big zur
Vindmihlenstrafe, die Verlingerung der Bdhmerstrale bis zum Kgtharinenufer,
dieses teilweise einschlieBend den Irminenfreihof, den Kindergarten und Kinder—
hort der Vereinigten Hospitien, die WindmihlenstraBe vom Paulusplets bis in

Hohe des Grundstiicks In der Olk 32 imd das Gelinde zwischen BShmerstrafe ,In
ded0lk, Salvienstrafe, Windmiihlengtrafe, die gensnnten Strafen in diesem Bereich
mit einbeziehend.

xx einschlieflich der Grinfldchen Parzellen Nr. 201/27 in Flur B

Der genaue Geltungsbereich izt im Plen dsrgestellt.

2x Mnlal der Planung und rechtliche Verhiiltnisge

In seiner Sitzung am 29, 3. 1973 hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungs—
blanes BM 110 beschlossen. Anlaf fiir die Weiterflihrung der Plsnung fir die
BohmerstraBe und deren Verlingerung bis zum Ketharinenufer gaben die Uberlegunger
fir die kinftige Entwicklung der Altstadt, des Ergebnis des Hospitienwetthewerbs
und das vorgesehene Farkheus Zuckerberg/MetzelstraBe. AMlgemein izt von der
Durchfihrung der BdhmerstraBe bigs zum Ufer insgesamt eine bessere Erschliefung
des westlichen Altstadtbereiches zu erwarten. Der Ausbayu ist besonders auch im
Hinblick auf das bereits in Betrieb genommene Parkhaus erforderlich.

3. Planinkalt

Durch den Bebauungsplsn BM 110 werden die rechtlichen Vorausgetzungen fiir den
wsban und die Welterfilhrung der BShmerstrafe bis zum Katharinenufer geschaffen,
Der Ausbeu der Strafe erfordert Crimderwerh vom Bohmerkloster, Freilegung der
Trasse durch das Gebiet der Vereinigten Hospitien sowie Gebiudesbbriiche. In Ab—
sprache mit den Vereinigten Hospitien ist im vorliegenden.Plesn die Tresse so ge-
legt worden, daf im Bereich des Waisenhauses der Abstend von Fehrbehnrand
Zu Gebiude ca. 6 m betragen wird. Um so wenig Gelinde wie mdglich in Anspruch
nehmen zu migsen, ist flir die einzelnen Fahrspuren nur eine Breite von 3,25 m
gewihlt worden.

Durch die Regelung der Einmindung der SalvienstraRe in die Windmihlenstrafe und
die Aufhebung des HinstoBes In der 01k in de BihmerstraRe ist die zwischen die~
sen Stralen liegende Fliche zwangsliufig in den Geltungsbereich einbezogen worden
Entsprechend der vorhendenen Nutzung wird in dem der Salviesnstrafe zugewandten
Teilbereich ein Sondergebiet fiir Verwaltung festpesetzt. Das Gelinde zwischen
Kreuzung Bdhmer~ / Windmihlenstrafe und In der Olk so0ll nach Abbruch der in die
Stralenbaumafinshme fallenden CEbéude wiederum baulich genutzt werden. Dieg er-
scheint erstrebenswert, um die durch den StraRensusbay geschalffenen Riume wieder
baulich zu Tassen. Bs wird eine dreigeschossige geschlossene Bebavung festgesetzt
Durch den entstehenden Hof im Zusammenwirken mit entsprechender Misbildung der
Gebiude wird trotz der Lage am Verkehrsknotenpunkt eine beruhigte Zone im Bloek-
inneren geschaffen. EBs ist hier sowchl Biiro— wie such Wohnnutzrung mdglich. Fip
die Wohnnutzung wird zum Schutgz gepgen Verkehrslirm ein Leubengengtyp mit den
VErkehrganlagen zugewandtem Laubengang vorgeschlagen, wie er in der dem Bebauwium gg-
DPlan beigefiigten Erliuterungsskizze dargestellt ist.
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Das Problem des ruhenden Verkehrs wird dadurch geldst, deR das ErdgeschoB als
durchgehendes Stiitzengescho® auszubilden ist, in dem dann Y1~ wnd Abfahrt sowie
die Stellplitze angeordnet werden. Die nicht {iverbaubare Fliche wird hierfiir
nieht beansprucht, sondern bleibt Carben.

Trotzdem ergidt sich fiir diesen Bereich eine Uberschreitung der zulissigen Ge-
schoflifl&ichenzehl. Dies erscheint aher aus verschiedenen Griinden gerechtfertigt:
das Gelinde war bereits vor Aufstellung des Bebamungsplanes intensiv genutzt,
eine geringere Baumesse wiirde sich nicht im Ensemble der umgebenden Bebauung
behaupten kinnen wnd schlieBlich solite damit asuch der bereits beschriebene
Effekt eines ruhigen Innenbereiches erzielt verden. (vergl. § 17 (8) Baunvo)

Die zur Zeit von der franzdsischen Verwaltung genutzten Stellplitze im Strafen—
raum gehen teils durch den vierspurigen Ausbau verloren. Als Ersatz hiefiir werde
guf dem Ruinengrundstiick In der Olk brivete Stellplitze festgesetut.

Das Geldnde der Vereinigten Hospitien liegt im wesentlichen suBerhalb des
Geltungsbereiches dieges Planes; hierflir wird zu gegebener Zeit ein gesonderter
Bebauungsplan sufgestellt werden,

L. Bodenordnune

Die Btadt ist bemiht, die fir den Offentlichen Bedarf erforderlichen Flichen zu
erverben. Sollte sich erveisen, daB die Planung auf diesem Wege nicht

realisiert werden kenn, miiften gegebenenfalls auch Entedgnungsverfehren durchge-
fliihrt werden.

2. Kogien
Die bei der Durchfilhrung des Bebauungsplenes voraussichtlich entstehenden Kosten
werden auf 08455 GET T — DM gesch@itzt. Ob wnd gegebemenfall¢ i

welch:_ar HShe von der Stadt weitere Entschédigungen zu gzahlen sein werden, kann
erst im Laufe der Verhendlungen ermittelt werden.
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