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Pegrindung

zum Bebauungsplan BEM 104 "zwischen Zuckerberg— und Frauenstrafie"
(gem. § 9 Abs. & BBauB)

1. Grenze dez riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in der Inmenstadt. Es wird wie folgt be-
grenzt:

Im Osten von der Zuckerbergstrafe,

im Siiden von der Johannisstrage,

im Westen von der Frauenstrafe,

im Norden von der Nordgrenze des Anwesens Zuckerbergstrafe 24.
Der genaue Geltungsbereich ist im Plan dargestellt.

2. AnlaR der Planung und rechtliche Verhiltnisse

Der Stadtrat hat am 26. September 1968 die Aufstellung des Bebaugung s~
planes BM 104 fiir das Gebiet "zwischen Metzelstrafe, BdhmerstraBe,
FrauvenstraBe und JohannisstraBe" beschlossen. Es ist damals auf die
fortschreitende Verwirklichung der westlich der wichtigsten Geschifts-
straBe geplanten HaupterschlieBungsstraBen fiir die Altstadt und die
sich anschlieBenden Parkplitze bzw. Parkhiuser verwiesen worden; diese
Entwicklung erforderte die Aufstellung von Bebauvungsplinen auch fiir die
benachbarten Baublocks, um die kiinftige Bebauung zu ordmen und die Ge-
staltung =zu repgeln. Es izt eine Verfinderungssperre erlassen worden; das
vom AufstellungsbeschluB erfafite Gebier wurde teils zum Sanierungsge-
biet erklire.

Der vorliegende Plan erfaft nur das Gelinde zwischen Frauen—, Johammis-
und ZuckerbergstraBe bis zur Parzelle Nr. 138/2. Fiir das Bstlich an-—
schlieBende Gebiet ist hereits ein Bebauungsplan (BM 92/1) aufpestellt
worden, ‘

Im Vorgriff auf den damals erarbeiteten Bebauungsplanentwurf ist dann

die Bebauung des Anwesens Johannisstrafe 19 und die rlickwirtige Bebauung
auf dem Anweszen JohannisstraBe 21 genehmigt worden. Die Bebauung fithrte
zum Rechtsstreit. Um fiir kinftige Bau- und Erneverungsmafnahmen eindeutige
Rechtsgrundlagen zu schaffen ist es notwendig, die Aufstellung des Be-
bauungsplanes BM 104 weiterzufihren.

Nach dem Beschlul des Stadtrates vom 01.04.1981 hat der Eebauungsplan-
entwurf BM 104 vom 24.04. bis 26.05.1981 8ffentlich ausgelegen. Veran-—
laft durch die vorgebrachten Bedenken und Anregungen und sonstige Ver-
handlungen sind dann noch Anderungen an den Festsetzungen, insbesondere
in bezug auf die Unterbringung des ruhenden Verkehrs bzw. die bauliche
Nutzung im Blockinnern vorgenommen worden. Durch diese Anderungen und
einen Fehler in der Bekanntmachung zur ersten Offenlapge wurde die zweite
Sffentliche Auslegung des Bebauvungsplanentwurfs erforderlich.



Im Flidchennutzungsplan ist das CGelidnde als Kerngebiet dargestellt.

Art des Plangebietes und Bebauung

Die vorgesehenen Ausweisungen sind am Bestand und an der vorange-—
gangenen Planung orientiert worden. Dies gilt fiir die Blockrandbe-
bauung sowohl hinsichtlich der Bauzonen und der GeschoBzahl wie auch
die Dachform und -neigung.

Ledigliech an der FrauenstraBe wurde num entgegen der in der vorangegan-
genen Planfassung vorgesehenen teilweisen zweigeschossigen Bauweise die
Fortsetzung der dreigeschossigen Bebauung eingetragen. Durch diese héhere
bauliche Ausnutzung soll die Umsetzung eines privaten Beteiligten aus
dem angrenzenden Sanierungsgebiet ermbglicht werden. Bau— und planungs—
rechtliche Gesichtspunkte stehen dem nicht entgegen.

Die Fassaden der Hiuser JohannisstraRe 22/23 und 24 sind erhaltenswert
und als denkmalwirdig im Plan gekennzeichnet.

Bereits vorangegangene Bebauungsplanentwiirfe sahen fiir das letzte Ober-

geschof die Ausbildung als Staffelgeschol vor. Zur Hebung des Wohnwertes
ist diese Eintragung soweit mdglich beibehalten worden bzw. sollen Dach~
einschnitte hofseitig zugelassen werdem.

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke ist durch Bauflichen und GeschoRzahl
eindeutig festgelegt; die Eintragung von Nutzungsziffern eriibrigt sich
daher.

Fiir die Unterbringung des rubenden Verkehrs sind drei Mbglichkeiten vor-
gesehen:

Bei gréferen Baumafnahmen in .eiper Tiefgarage,

sofern der Hofraum nicht durch sonstige Gebiude und andere Nutzungen
beansprucht wird als ebenerdige Anlage,

oder unmittelbar an der Frauenstrafe im Erdgeschofl der Gebiude.

Zur Verbesserung der Wohnqualitit der Randbebauung sollen die einpe-

schossipen Nebengebiude und die ebenerdigen Pkw-Stellplétze im Bloeck-
inneren mit begehbaren bepflanzten Dichern vorgesehen werden.

Erschliefung

Dag Geldnde ist bereits erschlosszen.

Offentliche Verkehrsflichen werden von dem vorliegenden Plan nicht er-
faRu. Der Ausbau der Zuckerbergstrafe als westliche HaupterschlieRung
der Altstadt ist im angrenzenden Bebauvungsplan BM 92/1 festgelegt.



Bodenordnung

Dag Gelidnde befindet sich in Privateigentum. Zur Durchfibrung der
Planung ist jedoch kein Bodenordnungsverfahren exforderlich: as
genligt die Eintragung von CGeh— und Fahrrechten, um die Flichen in
der dargestellten Weise nutzen zu kdnoen.

Kosten

Offentliche Verkehrsflichen werden durch den vorliegenden Plan
nicht erfaft; es entstehen somit keine Erzchliefungskosten durch
Mafnahmen im Planbereich.

Nach der vorliegenden Planung sind auch keine begriindeten Entschidigungs—
forderungen erkennbar,

Trier, den L Feb-1982
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